Yabancilarin Tiirkiye’de Taginmaz Edinimi

Tapu Kanunu’nun 35. maddesi uyarinca yabanci uyruklu gergek Kisiler kanuni sinirlamalara uyulmak
kaydiyla Turkiye’'de tagsinmaz edinebilirler.

18 Mayis 2012 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6302 sayili Kanun ile artik yabancilarin Turkiye’de
tasinmaz edinmesi ic¢in karsihkhlik sarti kaldiriimistir. Tapu Kanunu'’nun 35. maddesinde yapilan
degisiklik ile kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen ulkelerin
vatandasi olan yabanci uyruklu gergek kisiler igin Turkiye'de tasinmaz edinme hakki dogmustur.

Bunun disinda yabancilarin Turkiye'de tasinmaz edinebilmesi icin belirli kanuni sinirlamalar halen
devam etmektedir. Tapu Kanunu 35. maddesi geregi, yabanci gergek kisilerin edindikleri tasinmazlar
ile bagimsiz ve surekli nitelikteki sinirli ayni haklarin toplam alani, 6zel milkiyete konu ilge yilz
6lciminin yizde onunu ve Kisi basina Ulke genelinde otuz hektari gegemez.

Yabancilarin taginmaz alimi dncesinde, bdlgedeki askeri makamlardan izin alinmasi da
gerekmektedir. Yabancinin satin almak istedigi tasinmaz askeri yasak boélge veya givenlik boélgesi
dahilinde ise, yabancilarin bu tagsinmazi edinimi mimkin degildir. Turkiye’de tasinamaz satin almak
isteyen yabancinin az 6nce belirttigimiz kanuni sinirlamalara girmemesi ve Bakanlar Kurulu’'nca
belirlenen Ulkelerden birinin vatandasi olmasi durumunda Tapu MudirlGgu, satin alinmak istenen
tasinmazla ilgili askeri makamlara yazi géndermekte ve tasinmazin satimina engel bir durum olup
olmadigini sormaktadir.

Tlrkiye'de tasinmaz elde etmek isteyen yabancilarin belirttigimiz sartlari tasimasi durumunda,
tasinmazin malikinin veya yetkili temsilcisinin, ilgili tapu muadurligine 6n bagvuru yapmasi
gerekmektedir.

6098 sayill Turk Borglar Kanunu gereg@i tasinmaz miulkiyetinin devrini amaglayan soézlesmelerin
mutlaka tasinmazin bulundugu Tapu Sicil Mdudurliklerinde yapilmasi gerekmektedir. Tapu
mudurliginde yapilmayan devir sdzlesmeleri gegersiz sayilacaktir.

Yabanci uyruklu gercek kisilerin tasinmaz edinimleri icin ilgili tapu sicil madurliklerine bagvurularinda;
pasaportlarini, tasinmaz edinimleri ikamet iznine tabi yabancilarin ilgili emniyet mudirliklerinden
verilen ikamet tezkerelerini, yurt disindan verilen vekaletnameler esas alinarak vekaleten islem
yaptirmalari halinde, tercimeleriyle beraber vekalethamelerin aslini veya onaylanmis bir drnegini
beraberlerinde bulundurmalari gerekmektedir.



